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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  

نتدات  ستتتتتتتتت قتديم كتل الم تتأكتد من ت يتة لل هتائ ستتتتتتتتتثمر قبتل إغلان الظرف أن يقوم اراجعتة ن على الم

عتتتتتتتتع علامة  والوثائق المطلوبة وأنهتا خ ستتتتتتتتتنتد إن كان مرفقا  تومة بختمته وذل  بو ( أمام كل م

 وختوما إذا كان ذل  مطلوبا.

 

 هل ختوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل



   

 

   نموذج العطاء 1

2 
طتتتاء  بتتتالتوقيع على الع قتتتام  يتتتل رمي موثق  إذا  توك

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
شتتتتركة أو وكيلها الذي وقع  ستتتتعول عن ال إثبات أن الم

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
ستتتتتجل التجاري  في حالة  ستتتتتارية المفعول من ال صتتتتتورة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
ستتتتثمر  ستتتتثمار الأجن  إذا كان الم صتتتة الا صتتتورة رخ

 غير سعودي
 

 

6 
وإدارة المجمعات  بتشغيلصور شهادات الخبرة الخاصة 

 والمراكز التجارية.
 

 

7 
ستتتتتتة النقد  ستتتتتت عتتتتتتمان من بن  معتمد لدة مؤ خطاب 

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8

 

 

 



   

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة  . ب

 الشروط والمواصفات

 

 .وتشغيله  إدارتهالمطلوب  القائم و التجاري هو المجمع المشــروع:.

يتتتة  :العقار لتتتد نتتتة/الب متتتا كتتتة للأ قتتتام على الأرض المملو جتتتاري الم هو المجمع الت

 .والموعحة بياناته في وصف العقار

شتتتغيل  المستثمر:   شتتتاء وإدارة وت شتتتاط إن صتتتة تزاول ن ستتتة مرخ ستتت شتتتركة أو مؤ هو 

 المجمعات التجارية.

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرعا  لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 

ستتتتتتتتون كبير مغلق يتكون من مبنى كبير من أكثر من دور   المجمع التجاري: هو 

طتتتة   شتتتتتتتت فتتتة الأن يتتتة ختل جتتتار عتتتدد كبير من المحلات الت ويحتوة على 

 وأماكن الترفيه  ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

ستتتتتتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  :المنافسة شتتتتتكل مزايدة بهدف  الم تأخذ 

ستتعر   صتتول على أعلى  عند تأجير العقارات  وتتبعها الأمانة/ البلديةالح

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

 

 

 

 

  

 

 



   

 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة 

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

شتتتتعار  شتتتتر يوما  من تاريخ إ ستتتتة ع خلال خم

ستتتتتتتثمر اراجعتها  ف ن  الأمانة/البلدية للم

شتتتتتعار نهائي  ويعطي  ستتتتتل له إ لم يراجع ير

 .مهلة إعافية خمسة عشر يوما 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ضتتتتتتتتر  ستتتتتتتتليم العقتار اوجتب مح من تتاريخ ت

  تستليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستتثمر

ستتتتتتتتثمر على ضتتتتتتتر  وإذا لم يتم توقيع الم مح

ستتتتتب  شتتتتتعاره خطيا  وتح ستتتتتليم العقار يتم إ ت

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

 

 

 



 
 
 
 

   

 

 المملكة العربية الســــعودية 
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 مقـــــدمة  .1
 

   

 



 

 

   

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 لإدارة وتشغيل المجمعات التجــــــارية
 47من  8الصفحة 

 
 

 ةقــــــدمم .1

 

 

طريق الظرف عتامتة عن  في طرح مزايتدة                                          جبتة    ترغب أمانة / بلدية

ستتتتثمرين لتأجير  المختوم صتتتف العقار  مع تجاريالمجبين الم شتتتغيل لإدارته الواردة بياناته في و وفق  هوت

عتتح المعلومات اللم يجب على  صتتفات المرفقة   واللم تو شتتروط والموا ستتة ال صتتيل المبينة في كرا التفا

 المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

شتتتراطات  ستتات للتعرف على الا ستتتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكرا وتهيب الأمانة / البلدية بالم

والمواصتفات الفنية   والجوانب القانونية للعقد   والتزامات المستتثمر   اا نكنه من تقديم عطاء 

 ية أهدافهامدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة   ويحقق للأمانة / البلد

 

ستتتتتثمرين الراغبين في  الأمانة/ وترحب ضتتتتاحات من الم ستتتتتي ستتتتارات أو ا ستتتتتف البلدية بالرد على أية ا

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدة الطرن التالية:دخول المزايدة   ونكن 

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 ..إدارة:    .............................

 ..تليفون:  .............................

 فاكس:  ............................. .2
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 وزارة الشعون البلدية والقروية

 مدينة جبةبلدية     

  

   

 
   

   

كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  

لإدارة الشروط والمواصفات 

 وتشغيل المجمعات التجارية

 

   

 وصف العقــــار   .2
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 ارــوصف العق .2
 

 إنشاء وإدارة وتشغيل مجمع تجاري.  نوع النشاط

مكونات 

 النشاط

 محلات تجارية  .1

 مراكز ترفيه  .2

 ملاعب أطفال  .3

 مطاعم الوجبات الخفيفة .4

 الثالث   : الحي جبة  :   المدينة ارـع العقـــموق

 الشارع

 1ت قطعة :رقم ال ج  117:   رقم المخطط

 عقارـالــدود ح

 

 متر  80:  بطول متر  10اسفلت قائم بعرض شمالا  :

 متر 80:  بطول متر  10شارع عرض  جنوبا  :

 متر 80:  بطول متر  10عرض ممر ب شرقا  :

 متر 80:  بطول متر  10ممر بعرض غربا  :

  نوع العقار

 2م 6400 مساحة الأرض

 2م 1490.22 مساحة المباني

 دورين  عدد الأدوار

 سكنى مسلح حديث نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
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 بيانات أخرة
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   اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 

 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

ستتتتتتات ذات الخبرةفراد والللأيحق  3/1/1 ستتتتتت شتتتتتتغيلفي مجال  شتتتتتتركات والمؤ وإدارة  ت

الممنوعين من التعتامتل نظتامتا هتذه المزايتدة. متا عتدا  التقتدم فيالمجمعتات التجتاريتة 

ضتتتتتتتتائى حتى تنتهى متدة المنع م  ويحق للأمتانتة أو البلتديتةن التعتامتل  أو بحكم ق

ستتتبعاد ستتتحقات متأخرة لها الذين ا ستتداد لديهم م   أو كانوا ممن يتأخرون في 

هتتا عنالأجرة  عتتد قتتة على مو يتتة والمواف يتتة والقرو لتتد شتتتتتتتتعون الب هتتا لوزير ال عتتد رفع ب

  استبعاده. 

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجن  3/1/2

 لغة العطاء: 3/2

ستتتتتتتتعوديتة فعلى  لمتا كتانتت اللغتة العربيتة هي 3/2/1 اللغتة الرميتة في المملكتة العربيتة ال

شتتتتتتتتروع   مقتدم العطتاء الالتزام بتالتعتامتل بهتا في كيع المكتاتبتات المتعلقتة بهتذا الم

ستتتتثنى من ذل  الكتالوجات   اا في ذل  العطاء  وكيع مرفقاته  وبياناته  وي

 نجليزية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة اللم يجوز أن تكون باللغة الا

ستتتتتتتتتنتد بتأي لغتة أخرة يتم تركتته إلى اللغتة العربيتة عن طريق  3/2/2 في حتال التقتدم ا

متد  ويعتبر النص العربي هو المعول  مقتدم العطتاء من خلال مكتتب تركتة معت

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

ستتتتلمة من  صتتتلية الم ستتتم  اتمهبخوالمختومة  البلدية /الأمانة تُقدم العطاءات على النماذج الأ با

عتتالي أمين يتتة  / م لتتد عتتادة رئيس ب يتتث يتم .....................................................................ستتتتتتتت وبح

ستتتليمها باليد  صتتتال يثبت فيه البلدية /الأمانة  في..........................لإدارة.ت صتتتول على إي   والح

 : التاليتاريخ وساعة التقديم  كما نكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 

 مدينــــــــــــــــة ......................................    .................أمانة/ بلدية ...............................................

 الرمز البريدي .................................    ص. ب .........................

 تقديم العطاءات: موعد 3/4

عطاء يرد  أيولن يقبل    ..........................................في موعد أقصتاه  يجب أن تقدم العطاءات

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد  بعد هذا

 المظاريف:موعد فتح  3/5

 هجرية     يوم      /      /  ........... الساعةلمظاريف هو الموعد المحدد لفتح ا
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 /       /        ميلادية.      الموافق

 

 

 :تقديم العطاء 3/6

ستتتتتتتتتثمرعلى  3/6/1 ستتتتتتتتتيفتاء نموذج العطتاء المرفق بتالتدقتة اللازمتة  وذلت  طبتاعتة أو  الم ا

شتتتتروط  ستتتتة ال ضتتتتى به البنود الواردة بكرا كتابة بالمداد  والالتزام التام اا تق

 ا.والمواصفات وملحقاته

صتتتتفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  3/6/2 ستتتتتثمريجب ترقيم  ستتتته  أو  الم نف

شتتخص المفوض من قبله  وكذل  ختم شتتخص  تمه.ا بخهال وإذا قدم العطاء من 

صتتتتتدق صتتتتتل التفويق م صتتتتتحوبا   من الغرفة التجارية امفوض يجب إرفان أ أو م

 بوكالة شرعية.

شتتتتتتتتمع الأير ويكتتب عليته من الختارج  يقتدم 3/6/3 العطتاء داختل مظروف ختوم بتال

   وعنوانه  وأرقام هواتفه  ورقم الفاكس.المستثمراسم المزايدة  واسم 

 الأسعار: كتابة 3/7

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم الستعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراستة الشتروط والمواصتفات  ولا يجوز  3/7/1

شتتتطب أة بند من بنود  له إجراء أة تعديل  أو إبداء أة تحفظ عليها  أو القيام ب

 المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذل .

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة  حروفا (  تدون الأسعار في 3/7/2

ستتتتثمرلا يجوز  3/7/3 صتتتحيح أو تعديل فى  للم شتتتط  أو المحو  أو الطمس  وأة ت الك

ستتعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه  عرض ال

 وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/8

ستتتتتتتتريتان العطتاء   ستتتتتتتتعون 90متدة   /للأمتانتةيومتا  من التتاريخ المحتدد لفتح المظتاريف  ويومتا ( ت

ضتتترورة ذل   ويبقى العطاء نافذ  لبلدية الحق فيا ضتتتت ال ستتتريان العطاء إذا ما اقت طلب مد 

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقدنه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/9

يجب أن يُقدم مع العطاء عمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة  ويقدم فى شكل  3/9/1

ستة النقد العربى الستعودة  وأن يكون  خطاب عتمان من بن  معتمد لدة مؤست

شتتتتتتتتروط  وغير قتابتل ل لغتاء  وأن يكون واجتب التدفع عنتد أول طلتب من  غير م
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ضتتتتتتتتائي  البلتديتة  دو الأمتانتة أو كمتا يجتب أن ن الحتاجتة إلى إنتذار أو حكم ق

شتتتتهر من تاريخ آخر موعد  ستتتتتة أ ستتتتاريا  لمدة لا تقل عن  ضتتتتمان  يكون خطاب ال

 .لتقديم العطاء  وقابلا  للتمديد عند الحاجة

صتتل خطاب   3/9/2 ستتتبعد كل عطاء لا يرفق به أ ضتتمان ي ضتتمان  ال أو تكون قيمة ال

ستتتنة واحدة  أو به ضتتتمان مقدما يكون خطابأقل من قيمة إيجار  ستتتم  ال بغير ا

   وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/10

 ويرد لأصتحاب العطاءات المزايدةفور البت في  قبولةيرد الضتمان لأصتحاب العطاءات غير الم

 صدور قرار الترسية.بعد  المقبولة

 مستندات العطاء: 3/11

 ذكره:استيفاء وإرفان المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

ستتتتتتتتتثمرنموذج العطتاء والتوقيع عليته من  3/11/1 عتتتتتتتته لتذلت   وختومتا  الم   أو ممن يفو

 تاريخ التوقيع. إثبات  مع بختمه

شتتتتتتتترعيتةالغرفتة التجتاريتةمن  اموثقت يتوكيتل رم 3/11/2 إذا قتام وذلت      أو وكتالتة 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

ستتتتتثمروإذا كان  شتتتتركة أو  الم ستتتتعول عن ال شتتتتركة يجب إرفان ما يثبت أن الم

بتتة عن  يتتا صتتتتتتتتلاحيتتة للتوقيع ن يتته ال لتتد تتته  قتتا طتتاء ومرف لتتذة وقع على الع هتتا ا لتت وكي

 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجن  إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4

ستتتتتتة النقد العرب 3/11/5 ستتتتتت عتتتتتتمان من بن  معتمد لدة مؤ ستتتتتتعود يخطاب  ي  وطبقا ال

 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 

البلدية  /ختومة بختم الأمانةالم اوملحقاته كراستة الشتروط ومواصتفات المنافستة 3/11/6

ستتتثمر وختومة بختمه   يالرم ستتتثمرتأكيدا  لالتزام   موقعا عليها من الم  الم

ستتتتة  شتتتتراء كرا صتتتتال الدفع الذة تم  صتتتتورة إي المطلق اا ورد بها  ويجب إرفان 

 الشروط والمواصفات اوجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

ستتتتثمرعلى  ستتتة الم ستتتة درا صتتتفات بنود كرا شتتتروط والموا ستتتة ال  ودقيقة وافية  الواردة درا

صتتتفات  وعدم الالتزام بذل  يعطي  شتتتروط والموا ضتتتي به هذه ال وإعداد العرض وفقا لما تق

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

عتتتوح  في ستتتتثمربند من بنود المزايدة  يجب على  أيحالة غموض أو عدم و ستتتار  الم ستتتتف الا

البلدية خطيا  للحصتول على الإيضتاح اللازم قبل تقدنه لعطائه  وذل  ادة لا الأمانة/من 

شتتتتر ستتتتالمحدد لتقديم العطاءات   النهائيمن التاريخ  أيام ةتقل عن ع  الأمانة/البلديةقوم تو

في موعد  بالرد على الاستتفستارات كتابة لكل من اشتترة كراستة الشتروط والمواصتفات

صتتتاه  ستتتةأق ستتتارات أو أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خم ستتتتف   ولن يعول على أية ا

 إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   4/3

ستتتتتتتتتثمرعلى  وفق  للجهتالتة اعتاينتة العقتار معتاينتة تتامتة نتافيتة وقبتل تقتديم عطتائته أن يقوم  الم

عتتتتتتتتاعالأالمعتمتدة  وأن يتعرف تعرفتا  تتامتا  على  الحتدود ستتتتتتتتائتدة بته و حيتث ان المبني غير  ال

 مكتمل انشائيا ويجب استكمال الانشاءات من قبل المستثمر

ستتتتتثمرويعتبر  شتتتترط اجرد تقدمه بعطائه  بحيث لا يحق له لاحقا   الم ستتتتتوفى هذا ال قد ا

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر   .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف  

 

   

 



   

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 لإدارة وتشغيل المجمعات التجــــــارية
 47من  18الصفحة 

 
 

 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

صتتلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز  صتتاحب ال  بعد أخذ موافقة 

ضتتمون أ عتتافة أو الحذف أو التعديل لم صتتلحة العامة ذل . ويحق لها الإ ضتتت الم بند  يإذا اقت

شتتركات أو  صتتفات اوجب خطاب أو إخطار إلى كيع ال شتتروط والموا ستتة ال من بنود كرا

ستتات اللم ستت صتتفات  وذل  قبل فتح المظاريف    المؤ شتتروط والموا ستتة ال شتتراء كرا قامت ب

ستتات به جزء لا  ستت شتتركات أو المؤ عتتافة أو حذف أو تعديل تم إخطار ال على أن تعتبر أية إ

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

ضتتتتتتتترورة إلى ذلت    للأمتانتة/يحق  للبلتديتة تتأجيتل تتاريخ وموعتد فتح المظتاريف إذا متا دعتت ال

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر كيع  نة/االأموإذا تم ذل  ف ن 

 سحب العطاء: 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرلا يحق ل

  تعديل العطاء: 5/4

ستتتتتتتتتثمرلا يجوز  دعتاء من إ أيلن يلتفتت إلى و  في عطتائته بعتد تقتدنتهتعتديتل  أي إجراء للم

 .بعد تقدنه عطائه  فيخطأ  بوجودصاحب العطاء 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحدد   ويجب أن يكون  أو مندوبه حضتور جلستة فتح المظاريف في للمستتثمريحق 

ستتتة فتح المظاريف ضتتتور جل ستتتة المفوض لح ستتت شتتتركة أو المؤ ستتتية  مندوب ال  ستتتعودي الجن

ستتتة  ستتت شتتتركة أو المؤ شتتترعية أو تفويق من مدير ال صتتتحوبا  بوكالة  صتتتدقا من الغرفة م م

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 

 :والتعاقد الترسية  6/1

نتتة  6/1/1 قتتدم العروض إلى لج هتتا ت ظتتاريف إجراءات نتتة فتح الم متتل لج ستتتتتتتتتك عتتد أن ت ب

 اا تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية   الاستثمار لدراستها 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسية؛  6/1/2

لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمستة عشتر يوما  من تاريخ الإخطار لاستتكمال 

ستتتتتتتتل لته إخطتار نهتائي  ويعطى  الإجراءات  وإذا لم يراجع خلال هذه المدة  ير

شتتتتتتر يوما  أخرة  وفى حالة  لفه عن مرا ستتتتتتة ع لبلدية اجعة الأمانة/مهلة خم

 بعد المدة الإعافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

صتتلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/3 صتتاحب ال ستتية المزايدة على بعد أخذ موافقة  تر

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول  الذي رست عليه المزايدة  ولم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر اوجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذل  بعد  6/2/1

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدة الأمانة/البلدية يحول دون 

ذل   وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر 

 واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية ب رسال  6/2/2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانه إشعار خطى للمستثمر على 
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 الاشتراطات العامة .7

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

عتتافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة به, ف ن ذل  يكون  صتتيل خدمات إ إذا لزم الأمر تو

ستتتتتتتتوم  المرتبطتة بتذلت , وعلى  صتتتتتتتتة, ويتحمتل كتافتة التكتاليف  والر ستتتتتتتتعوليتته الختا على م

 ومع الجهات ذات الصلة.أن ينسق في ذل  مع الإدارات المعنية بالأمانة/البلدية  المستثمر

 :جهيز والتنفيذللت الزمنيالبرنامج  7/2

ستتتتتتتتتثمر أن يقتدم للأمتانتة/للبلتديتة برنتامجتا  زمنيتا  للتنفيتذ   لجميع أعمتال التجتديتد يلتزم الم

  .والدهان المطلوب إجراؤها

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

ستتتتتثمر  صتتتتول على الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرة بيلتزم الم الح

 .ذات العلاقة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/4

ستتتتتتتتتثمر  فيللبلتديتة الحق الكتامتل  للأمتانتة/ 7/4/1 شتتتتتتتتراف للتتأكتد من التزام الم الإ

شتتتتتتتتروط  ستتتتتتتتتة ال فتتات الواردة بكرا صتتتتتتتت طتتات والموا شتتتتتتتتترا قتتا  للا يتتذ طب بتتالتنف

 والمواصفات.

عتتتتتتتتافتات أو تعتديلات جتديتدة  7/4/2 ستتتتتتتتتثمر إجراء أيتة إ إلا بعتد موافقتة  لا يجوز للم

 .لبلديةالأمانة/ا

شتتتتعار الأمانة/البلدية  ليقوم  7/4/3 شتتتتاء ب  ستتتتتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإن يلتزم الم

قتا   يتتذ تم طب ضتتتتتتتتر يبين أن التنف نتتة  وعمتتل مح عتتاي بتالم لتتديتة  نتة/الب نتتدس الأمتا مه

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/5

صتتتتتتتص له فى إعلان المزايدة  وأة  ستتتتتتتتخدام العقار لغير الغرض المخ ستتتتتتتتثمر ا لا يجوز للم

  .خالفة لذل  يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/6

ستتتثمرلا يحق  صتتول بعد للغير إلا  التنازل عن العقدتأجير العقار أو جزء منه   ولا  للم والح

و الرفق بنتاء على تقتديرها واللم يحق لهتا الموافقتة أالأمتانتة/البلتديتة على موافقتة خطيتة من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

ستتتتداد في  ستتتتتثمر بال ستتتتنة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالة عدم  التزام الم ستتتتدد أجرة ال ت

السنوات  إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر  أمــــــــــا 
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في بداية كل ستنة إيجارية  وبحد أقصتى عشترة أيام من بداية الستنة  االتالية  فيتم ستداده

 الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/8

 : ييلتزم المستثمر اا يل

عتتتتتتتترار أو حواد   7/8/1 ا تاذ كتافتة الإجراءات والاحتيتاطتات اللازمتة لمنع وقوع أ

 تصيب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.

غتل الطرن  أو إعتاقتة الحركتة المروريتة  وتوفير متطلبتات الحمتايتة  7/8/2 شتتتتتتتت عتدم 

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأعرار. والسلامة اللم

 .التنفيذ عمالأالسلامة  أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/8/3

يكون المستثمر مسعولا  مسعولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة  وإصابات  7/8/4

متتل  أو  بتتالع يتتامهم  نتتاء ق متتال والموءفين أث بتتأة من الع قتتد تلحق  متتل  التى  الع

ستتتتتتتتلامتة أثنتاء  تلحق بتالمتارة أو المركبتات  نتيجتة عتدم التزامته بتاحتيتاطتات ال

ضتتتتتتات والمطالبات  أو أة تكاليف  تأدية العمل  ويتحمل وحده كافة التعوي

 مسعولية عن ذل . أدنىالبلدية الأمانة/أخرة  وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9

ستتتتثمر /يحق للأمانة  صتتتلحة العامة  وفي هذه الحالة يتم تعويق الم ستتتخ العقد للم البلدية ف

شتتتتتتتت ت المقتامتة يتة المتبقيتة من تتاريخ إلغتاء العقتد بتالموقع   وإعتادة القيمتة الإيجتار عن قيمتة المن

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنش ت المقامة عليه تسليم الموقع 7/10

شتتتتتهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 7/10/1 شتتتتتعار االبلدية  الأمانة / بثلاثة أ ستتتتتتثمر ب  لم

وفي حالة عدم حضتوره   وما عليه من تجهيزات لموقعاتستليم حضتوره لاوعد 

 يتم استلام الموقع غيابيا  وإشعار المستثمر بذل . 

شتتتتتتتت ت والتجهيزات المقتامة على العقتار بعتد انتهتاء مدة العقتد  7/10/2 تؤول ملكيتة المن

 إلى الأمانة/ البلدية  وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  7/11

ستتتتتتتتتنتدات  7/11/1 العطتاء المتعلقتة بهتذه المزايتدة هي ملت   والمخططتات ووثتائقكيع الم

 اجرد تقدنها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2

البلتديتة بتالتعويق عمتا تحمله الأمتانتة/ ليس لمقتدم العطتاء الحق في الرجوع إلى  7/11/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
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صتتتترف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  7/11/4 ضتتتتع هذه المزايدة للائحة الت  

متتر  جتتتتب الأ اتتو صتتتتتتتتتتتادرة  متتيال ستتتتتتتتتتتا قتتم  ال يتتم ر كتتر لتت  في 38313/ب/3ا

 .هـ24/9/1423
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 العقد:مدة  8/1

تـم تـ تـ تـ تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (              سنة(               10        دة العقد تـ

 الأمانة/البلدية. 

 :والتجديدفترة التجهيز  8/2

  تجديدمن مدة العقد للتجهيز وال                                ((                ننح المستثمر فترة  

ستتتتتتتتتثمر بتالبتدء في تنفيتذ  وتكون هتذه الفترة غير متدفوعتة الأجرة  وفى حتالتة عتدم قيتام الم

 يتم فسخ العقد. لتجديدالمشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز وا

 مواقف السيارات : 8/3

 يلتزم المستثمر اا يلي:

 التجاري. موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفير 8/5/1

ستتيارات لمرتادي  8/5/2 ستتيارة لكل  التجاري  المجمعتوفير مواقف   2م50بواقع موقف 

 .بالمجمع من المساحة الإكالية المخصصة للاستعمال التجاري

ستتتتتتيارات مرتادي  8/5/3 شتتتتتتوارع الجانبية والخلفية كمواقف ل ستتتتتتتغلال ال ستتتتتتمح با لا ي

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 

ستتتتتتيارات المعاقين بواقع  8/5/4 صتتتتتتيص مواقف ل وبحد أدنى   % من المواقف العامة5 

ستتتتتتتتون  موقفين مع تمييز مواقف المعتاقين   على أن تكون قريبتة من متداختل ال

شتتتعار الخاص بهم ستتتيارة المعان عن   بال صتتتة ل صتتت ستتتاحة المخ  امتر25وألا تقل الم

صتتتتة بالخدمات البلدية المتعلقة  امربع شتتتتتراطات الخا عتتتتحة بالا طبقا للأبعاد المو

 بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشعون الفنية.

ستتتتيارات من وإستتتتهول 8/5/5 لى المواقف بحيث لا تعيق حركة ة حركة دخول وخروج ال

 المرور في الشوارع المحيطة.
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ستتتتقف القبو  8/5/6 ستتتتقف المدخل و ستتتتيارات بالقبو لا يقل ارتفاع  في حالة عمل مواقف 

 متر. 2.5عن 

شتتتتتراطات الفنية لمواقف  8/5/7 ستتتتيارات تكون وفقا للا صتتتتميم وتنفيذ مواقف ال عند ت

 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشعون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/4

صتتة في مجال النظافة  8/6/1 صتت شتتركات المتخ ستتتثمر التعاقد مع إحدة ال يجب على الم

  الخوالصيانة للقيام بأعمال الصيانة الدورية للأجهزة  والمعدات  والماكينات...

صتتتتتتاعد   ستتتتتتلالم المتحركة  وماكينات ومراوح والموجودة بالمركز مثل : الم ال

يتتتتاه ودورات    التتتكتيتيتف نتتتتات المت حتتتتة الحتريتق  وختزا كتتتتافت فتتتتاء ومت وأجتهتزة إطت

 .الخالمياه...

ا دوريا  كل ثلاثة أشتهر( من يقدم للأمانة /للبلدية تقرير يجب على المستتثمر أن 8/6/2

صتتتتتتتتيتانتة اللم تمتت    ستتتتتتتتي معتمتد من  الأمتانتة/البلتديتة عن أعمتال ال مكتتب هنتد

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات اللم نفذت.  

ستتتتتتتتتثمر أن يعمتل على تتأمين 8/6/3 عتدد من الأفراد المتدربين بكفتاءة على  يجتب على الم

ستتتتتتتتتختدام أجهزة ومعتدات إطفتاء  مواجهتة حتالات الطوار   ولتديهم القتدرة على ا

ستتتتتعافات  الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوار   والقيام بعمل الإ

 الأولية  وحفظ الأمن  والتنسيق مع الجهات المختصة.

ستتتتتتتتتثمر أن يعمتل على تتأمين 8/6/4 عتدد من الأفراد نثلون إدارة المجمع طوال  على الم

 فترة الدوام.

 الأمنية:الاشتراطات  8/5

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 8/7/1

طتتتارات حتى لا يتم  8/7/2 شتتتتتتتتتتاط تفجير الإ بتتتأم بتتتات خروج مزودة  يتتتب بوا يجتتتب ترك

 استخدامها في الدخول.

 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 8/7/3

 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري  بها خاصية التسجيل الرقمية. 8/7/4

 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5

 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8

عتتاة  8/7/9 جتتب مرا فتتال في عتتب للأط جتتاري مركز ترفيهي وملا بتتالمجمع الت كتتان  إذا 

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/6



 

   

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 لإدارة وتشغيل المجمعات التجــــــارية
 47من  27الصفحة 

 
 

طبقا للاشتتراطات ة مجهزة بجميع الأدوات اللازمة  على المستتثمر تأمين غرفة إستعافات أولي

شتتتعون البلدية  صتتتحة البيعة بوزارة ال صتتتادرة من الإدارة العامة ل ستتتعافات ال صتتتحية لغرف الإ ال

 والقروية( وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 8/7

صتتتتتادرة من وزارة  شتتتتتتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية ال ستتتتتتثمر بتطبيق الا يلتزم الم

شتتتعون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاري    و والتى تقام أمامه البلية وال

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذل  
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 : تجديد المجمع التجاري 9/1

تتته  9/1/1 قتته ليؤدي وءيف يتته ومراف بتتان جتتاري بجميع م يتتد المجمع الت جتتد ستتتتتتتتتثمر بت يلتزم الم

 .بطريقة سليمه

ستتتتخدام مواد كيميائية  9/1/2 ستتتمح با شتتتائية ف نه لا ي صتتتر الإن في حالة ترميم بعق العنا

 مصنعة أو غير مقاومة للحريق

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/2

شتتتتتتتتعال ومراعاة أن يكون الأثا   .1 شتتتتتتتطيبات غير قابلة للا شتتتتتتتاء وت ستتتتتتتتخدام مواد إن ا

ستتتتتخدام  ومحتويات المبنى ستتتتبة لنوعية الا ضتتتتة ومنا شتتتتتعال منخف من مواد ذات قابلية ا

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

ستتتتتتتتب  .2 ستتتتتتتتبتة وتؤدة إلى منتاطق آمنتة ح ستتتتتتتتافتات منتا يجتب توفير ختارج للطوار  على م

 تعليمات الدفاع المدني.

شتتتتتتتتف التدختان .3 وكتذلت  نظتام   تركيتب نظتام متطور ل نتذار عن الحريق مع أنظمتة ك

عتتتتتتتترورة توفير أجهزة إطفتاء حريق   إطفتاء للحريق عن طريق الر  التلقتائي للميتاه مع 

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية  .4

شتتتتاره  وغيرها من التجهيزات أن يتم ذل  بطريقة تقلل من احتمالات حدو  الحريق وانت

 من منطقة لأخرة.

عتتتتتع خطط ل خلاء  خطط هروب( .5 عتتتتتحة من المبنى ليتم ا و تباعه من في أماكن وا

 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

ستتتتتتتتلامتة اللم يجتب  .6 بتات ال بتالمنطقتة فيمتا يتعلق اتطل لتدفتاع المتدني  أختذ موافقتة إدارة ا

 تأمينها في المشروع.

صتتتتادرة من المديرية العامة للدفاع المدني  .7 ستتتتلامة والوقاية ال شتتتتتراطات ال يجب الالتزام با

 (.3ملحق رقم  ـ  وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7م  نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو

 

 

 المحترم.     جبة   سعادة رئيس بلدية:

 المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .مجمع تجاريوتشغيل  إدارة ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة اوجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقاركافة الا

  للجهالة.

(                          نتقدم لسعادتكم بعرعنا لاستعجار العقار الموعح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  

ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع  (                                           

كيع صفحاتها من قبلنا وعمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في 

  كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 

 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرمي      التوقيع

 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع  

   )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج وذج محضر تسليم عقار للمستثمر  نم

   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

 

لمتتذكور قتتار ا ضتتتتتتتتر الع هتتذا المح جتتب  متتت او ستتتتتتتتتل قتتد ا بتتأنني  تتته أقر  نتتا يتتا يتتةة ب  في يوم  عتتال

تـتتت 14    /        /    بتاريخ    ........................ وتشغيل مجمع تجاري  إدارةلاستخدامه في   ه

قتتد  جتتب ع نتتة ................................................................ وقتد او متتا يتتة/ أ لتتد يجتتار المبرم مع ب الإ

 قمت اعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعا  وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

  ويشمل ذل  الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر

 

 

  يقر المستثمر اا يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم اا جاء بها. .1

 اطلع على كيع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة اوعوع المزايدة وعلى وجه خاص: .2

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة اوجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ

 هـ24/09/1423في  38313/ب/3

الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشعون  .ب

 البلدية والقروية.

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 

 الختم   التوقيع 
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 د ـــنموذج العق 
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير   

 

 .................تم الاتفان بين كل من :/......./.......الموافق......................................إنه في يوم

التوقيع  ونثلها في.....................................ومقرهاالبلدية............................................اسم الأمانة/ .1

 طرف أول...................................................بصفته.......................................... على هذا العقد

 ...........................................................................................................................................  العنوان

 ........................................................................فاكس............................................................هاتف

 ...............................الرمز البريدي. ..................................المدينة.............................................ص.ب

 .........................................................................................................................البريد الإليكتروني

 ......  .اسم المستثمر................................................................................................................. .2

 .............................................................................................................................شركة / مؤسسة

 ....../..../......بتاريخ...........من......................... ......صادر...................................سجل تجارة رقم

 ......................................بصفته........................في التوقيع على هذا العقد................ ونثلها

 يطرف ثان....................بالتفويق رقم...................................وينوب عنه في التوقيع

 .......................................................................................................................................... العنوان

 .............................................................فاكس....................................................هاتف

 .........................الرمز البريدي. .................................المدينة.....................................ص.ب

 ........................................................................................................................البريد الإليكتروني

القاعي بقبول ........./...../.................... في.......... رقم ..........بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..

الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموعحة بياناته  فقد اتفق الطرفان على ما 

 يلي:

 تعريف لمفردات العقد. :  المادة الأولى

البلدية  /الأرض المملوكة للأمانة هو المجمع التجاري المقام على  : الموقع  

 العقد المادة الثالثة من والمحددة أماكنها في 

 المجمع التجاري المبينه بياناته في المادة الثالثة من العقد.  وه : العقار 
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 دارته وتشغيله من المستثمرالمراد إ المجمع التجاريهو  : المشروع

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  هي : الجهات ذات العلاقة

تقدم الخدمات  الناحية التنظيمية  أو الرقابية  أو الفنية  أو اللم

 الأساسية للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 

 مستندات العقد :  الثانيةالمادة 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعق وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2

طتتاءات وقبول العرض والتى اتفق  .3 قتتديم الع لتتة بين الطرفين فى مرحلتى ت بتتاد ستتتتتتتتلات المت المرا

 الطرفان على اعتبارها عمن مستندات العقد.

 وصف العقار : الثالثةالمادة 

 : العقار الوارد بياناته فيما يلي اوجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني -

 نوع النشاط:إقامة وإدارة وتشغيل وصيانة مجمع تجاري -

 نوع العقار:

 موقع العقار:  -

 جبة  المدينة     : -

 الشارع     :  الثالث الحي       : -

 1ت رقم العقار:                  ج117رقم المخطط:     -

 حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق(  -

 مترا   80.00   بطول                      متر    10اسفلت قائم بعرض  شمالا:  ▪

 مترا   80.00     بطول                                  متر 10ممر بعرض جنوبا:  ▪

 مترا   80.00  بطول                             متر 10ممر بعرض  شرقا:  ▪

 مترا    80.00     بطول                  متر 10ممر بعرض غربا:  ▪

 مساحة العقار:  -

 (                  6400           المساحة الإكالية: ▪

 مساحة المباني:                متر مربع  ▪

  طابقينعدد الأدوار  :                 ▪

 نوع البناء    :  ▪
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 الرابعةالمادة 

 العقدالغرض من  : 

ستتتتتثمارغال شتتتتغيله رض من العقد هو ا ستتتتتخدامه لغير  المجمع التجاري من خلال إدارته وت ولا يجوز ا

 الغرض المخصصة له.

 مدة العقد :  الخامسةالمادة 

البلدية  الأمانة/ تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من (       سنة        (      10        مدة العقد  

  خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. اوجب محضر تسليم موقع من الطرفين

 تجديدفترة التجهيز وال :  السادسةالمادة 

ستتتتتتتتثمر فترة  % من المدة المحددة 5  وهى تعادل للتجهيز والتجديد(              (                يعطى الم

 .من العقد  وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة الخامسةالمادة  في

 السنويالإيجار  :  السابعةالمادة 

قتتط(      ريال        للعقار السنويالإيجار  فتت يتتتتال  ر

ويتم ستداد إيجار الستنة الأولى عند توقيع العقد  أما أجور الستنوات التالية  فيتم ستدادها فى بداية 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة كل سنة  وبح

 التزامات المستثمر  :  الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر اوجب هذا العقد اا يلى :

صتتتتتتتتول على التراخيص اللازمتة من  .1 البلتديتة ومن الجهتات الأخرة ذات العلاقتة قبتل الأمتانتة/الح

 البدء فى تنفيذ المشروع.

 .لذل ة ددالمشروع خلال المدة المحهيز وتجديد تج .2

ستتب  .3 صتتة والعامة ح شتتخاص والممتلكات الخا ستتلامة اللازمة لحماية الأ ستتائل الأمن وال توفير و

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 المرفقة بهذا العقد. لمشروع وفقا  للشروط والمواصفات الواردة بالكراسةا شغيلت .4

صتتتتتتتول على الموافقة الخطية من  .5 عتتتتتتتافات أو تعديلات يراها الأمانة/الح البلدية قبل عمل أية إ

 عرورية للمشروع.

ضتترائب المتعلقة ب دارةا ستتداد .6 ستتوم وال صتتيل  لر شتتروع وتحمل تكاليف تو شتتغيل الم الخدمات وت

 .للموقع

صتتتفات المحددة من  .7 شتتتروط والموا شتتتروع وفقا لل صتتتيانة الم شتتتغيل و لبلدية ومن الجهات الأمانة/ات

 ذات العلاقة.
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شتتعون  .8 صتتادرة من وزارة ال شتتتراطات البلدية والفنية للمجمعات والمراكز التجارية ال الالتزام بالا

 البلدية والقروية

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .9

 الرقابة على تنفيذ العقد :  التاسعةالمادة 

شتتتتتتتروع فى أة وقت خلال مدة العقد. للأمانة/ للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على الم

 ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

 الالتزام بالنشاط المحدد :  العاشرةالمادة 

 من هذا العقد. الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 التنازل عن العقد :  الحادية عشرالمادة 

تتأجير  ستتتتتتتتتثمر  نتازل عن العقتد إلا اوافقتة خطيتة من  لته الموقع المؤجرلا يحق للم على الغير  أو الت

 البلدية.الأمانة/ 

 الغرامات والجزاءات  :  ة عشرنيالثاالمادة 

ستتتتتثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة  في شتتتتروط حالة حدو  خالفات من الم ستتتتة ال بكرا

صتتتتتتتادرة بقرار مجلس الوزراء رقم  المرفقة  218بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية ال

تـتت والتعميم الوزارة رقم 6/8/1422فى  تـتت. 25/1/1423/ و ف فى 5367/4ه وللأمانة/ البلدية  ه

ستتتتتتتتبتة للمختالفتات غير الواردة بلائحتة  ستتتتتتتتب مع حجم المختالفتة بتالن الحق في تقتدير الغرامتة التى تتنتا

 الغرامات والجزاءات. 

 فسخ العقد :  عشر ثالثةالالمادة 

ستتتخ العقد مع بقاء حق  ستتتبب  البلدية فيالأمانة/يجوز ف عتتترر ب ستتتتثمر فيما لحقها من  الرجوع إلى الم

 ذل  فى أة من الحالات التالية :

 المسموح بها.لتجديد في الفترة تجهيز وابإذا تأخر المستثمر عن البدء  .1

شتتاط كليا   .2 شتتاط المتفق عليه فى العقد  أو قام بتأجير الن شتتاط يخالف الن ستتتخدم الموقع لن إذا ا

صتتتتحيح الأمانة/أو جزئيا   أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من  البلدية  وذل  بعد إنذاره لت

 الوعع  ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تستديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره  ومضتى خمستة عشتر يوما  من تاريخ  .3

 إخطاره بالإنذار.

رشتوة أحد  إذا ثبت أن المستتثمر قد شترع بنفسته أو بوستاطة غيره بطريق مباشتر أو غير مباشتر في .4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يموءف

ستتة  او  .5 عتتعه تحت الحرا صتتدر أمر بو ستتاره  أو  ستته  أو ثبت إع شتتهار إفلا إذا أفلس  أو طلب إ

 جرة حل الشركة وتصفيتها.

 إذا توفى المستثمر  ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. .6
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 إلغاء العقد :  عشر الرابعةالمادة 

شتتتتعون البلدية والقروية إلغاء العقد  قبل انتهاء مدة التأجير للأمانة/يجوز  للبلدية بعد موافقة وزير ال

ضتتاء  ستتتثمر بذل   وانق ستتتأجر أو الم شتتعار الم صتتلحة العامة  بعد إ ستتباب تتعلق بالم ستتتثمار  لأ أو الا

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 المنش ت المقامة على العقار :  عشر الخامسةالمادة 

شتتت ت  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد تؤول ملكية   وعلى للأمانة/ البلدية المن

ويتم الاستتلام بعمل محضتر تستليم للمنشت ت والتجهيزات بكاملها  المستتثمر تستليمها بحالة جيدة   

 .  ويوقع من الطرفين يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 مرجع العقد :  ة عشردسالساالمادة 

فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرة أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر 

  هـ23/9/1423فى  38313/ب/3السامى رقم 

 

 

 النزاع بين الطرفين الفصل في :  عشر السابعةالمادة 

ن ديوان المظتالم هو الجهتة ا يتعلق بتنفيتذ بنود هتذا العقتد فت فين فيمتجود خلاف بين الطرفي حتالتة و

صتتل فيه اوجب المادة  صتتة بالف صتترف بالعقارات  الثالثةالمخت شتتر من التعليمات التنفيذية للائحة الت ع

 هـ.24/12/1426في  73671البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 شروط أخرة :  عشر الثامنةالمادة 

 .................................................الشروط الخاصة ...............................................................

............................................................................................................................................. 

  :  التاسعة عشرالمادة 

يقر الطرفان أن العنوان الموعتح بصتدر هذا العقد  هو العنوان الذة نكن للطرف الأول أن يرستل 

صتتتتتتوص هذا العقد  ويكون الطرف الثانى قد  ستتتتتتلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخ عليه المرا

ستتتتتتتتالهتا إليته على العنوان المتذكور  وفى حتالتة تغييره يتم إخطتار الطرف الأول  ستتتتتتتتتلمهتا اجرد إر ا

 طاب مسجل.بخ

  

 والله ولى التوفيق   
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حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلا  نستخ أصتلية ستُلمت منها نستخة للطرف الثانى واحتفظ 

 الطرف الأول بنسختين.

    

 

 الأوللطرف ا    الثانيالطرف 

   


